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Raport biezgcy nr 49/2010

Informacje udzielone akcjonariuszowi poza walnym zgromadzeniem na podstawie art. 428 § 6
Kodeksu spétek handlowych

Podstawa prawna:
Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie — informacje biezgce i okresowe

Tres¢ raportu:

Dziatajgc na podstawie § 38 ust. 1 pkt 12 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem czlonkowskim, niniejszym Zarzad PEKAES SA (,Spoétka”)
przekazuje do publicznej wiadomosci tres¢ udzielonej akcjonariuszowi Spoétki — Bankowi
Gospodarstwa Krajowego — w dniu 24 listopada 2010 roku, w trybie art. 428 § 6 Kodeksu spotek
handlowych, informacji w zwigzku ze zgtoszonym przez ww. akcjonariusza wnioskiem o udzielenie
informacji dotyczgcych projektéw nastepujacych uchwat: (i) uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na
przeniesienie, w tym sprzedaz przez Spoétke prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci Spofki
oraz (i) uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spotki, bedacych przedmiotem obrad Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spoétki zwotanego na dzien 6 grudnia 2010 roku (raport biezacy nr 46/2010).

Tre$¢ ww. projektdow uchwat zostata przekazana do publicznej wiadomosci raportem biezgcym
nr 47/2010, jak rowniez dostepna jest na stronie internetowej Spoétki.

+INFORMACJA UDZIELONA W TRYBIE ART. 428 § 6 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH
W ZWIAZKU Z WNIOSKIEM BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO - AKCJONARIUSZA
PEKAES SA - Z DNIA 22 LISTOPADA 2010 ROKU

1. Pytania zgloszone przez Bank Gospodarstwa Krajowego (,,Akcjonariusz”) we wniosku z
dnia 22 listopada 2010 roku dotyczace projektu uchwatly w sprawie wyrazenia zgody na
przeniesienie, w tym sprzedaz przez Spoétke prawa uzytkowania wieczystego do
nieruchomosci Spétki:

Akcjonariusz zwrécit sie do Spétki z prosbg o:

— przedstawienie informacji odnosnie wartosci prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowych
nieruchomosci 1) wykazywanego w ksiegach PEKAES SA a takze 2) przyjmowanego na
potrzeby danin publicznoprawnych za rok 2010, oraz 3) wynikajgcego z wycen sporzgdzonych
przez rzeczoznawcow (o ile zostaly przeprowadzone), a jezeli nie ma takich wycen nie
starszych niz 2-letnie — wedtug oceny wiasnej Zarzadu Spéiki;

— przedstawienie informacji o tym, na rzecz jakich nabywcéw ma nastgpi¢ zbycie (np. do spétek
grupy, poza grupe), w jaki sposéb wytonionych.

Odpowiedz udzielona przez Spoétke:

Zamierzone zbycie przez Spétke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Stubicach przy ul. Transportowej 8, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 70/8 o powierzchni 14.077



m2 wraz z prawem wtasnosci budynkow i innych urzgdzen usytuowanych na nieruchomosci ma
nastgpi¢ na rzecz nabywcy spoza Grupy PEKAES wytonionego w drodze przetargu. Proces
negocjacji dotyczacych zbycia przedmiotowej nieruchomosci jest w toku.

Sposdb zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Stubicach przy ul.
Transportowej 8, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 70/9 o powierzchni 17.577 m2 wraz z
prawem wtasnosci budynkow, budowli i innych urzgdzen usytuowanych na nieruchomosci nie
zostat dotychczas ustalony. Natomiast zamiarem Spdiki jest by nabywca, podmiot spoza Grupy
PEKAES, zostat wytoniony w drodze przetargu bgdz w drodze indywidualnie prowadzonych
negocjacji. Spoétka przewiduje réwniez mozliwos¢ zbycia prawa uzytkowania wieczystego
przedmiotowe] nieruchomosci w ramach ewentualnej transakcji zbycia przez Spotke akcji spotki
On Road Truck Service SA — spétka w 100% zalezna od PEKAES SA.

W tym miejscu wypada wskazaé, iz Zarzad Spotki uzyskat w dniu 21 czerwca 2010 roku zgode
Walnego Zgromadzenia Spotki na przeniesienie pod jakimkolwiek tytutem prawnym, w tym
sprzedaz, przez Spotke prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci Spétki pomiedzy
spotkami Grupy PEKAES, a przedmiotowa uchwata dotyczy wytgcznie wyrazenia zgody na zbycie
prawa uzytkowania nieruchomosci na rzecz podmiotéw spoza Grupy.

Odnoszac sie do Panstwa pytania dotyczgcego warto$ci prawa uzytkowania wieczystego
pragniemy wskazaé, iz udzielenie tego typu informacji, stanowigcych dla Spdéiki istotng tajemnice
handlowg, ktére zgodnie z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa w razie ich
przekazania akcjonariuszowi winny zosta¢ udostepnione do publicznej wiadomosci, mogtoby
przyczyni¢ sie do ograniczenia mozliwosci negocjacyjnych Spotki w zakresie warunkow
cenowych. W szczegdlnosci dotyczy to rozpoczetego procesu negocjacyjnego dotyczacego prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Stubicach przy ul. Transportowej 8,
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 70/8. Nie mniej jednak ujawnienie tego typu danych
finansowych dotyczy rowniez drugiej z nieruchomosci tj. prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Stubicach przy ul. Transportowej 8, stanowigcej dziatke ewidencyjng
nr 70/9. Biorgc pod uwage, iz udzielenie powyzszych informacji stanowigcych tajemnice handlowag
mogtoby wyrzadzi¢ Spoétce ewentualng szkode w postaci ograniczenia mozliwosci negocjacyjnych
w zakresie warunkéw finansowych transakcji, zmuszeni jestesmy odmowi¢ udzielenie Panstwu w
tym zakresie informacji stosownie do tresci art. 428 § 2 Kodeksu spotek handlowych. Natomiast
pragniemy podkresli¢, iz celem Zarzgdu jest zbycie ww. praw uzytkowania wieczystego na
korzystnych dla Spotki warunkach rynkowych.

Dla porzadku pragniemy zaznaczyc, iz proces zbywania prawa uzytkowania do nieruchomosci jest
nastepstwem przyjetej i zatwierdzonej strategii PEKAES na lata 2010-2012, ktéra zaklada m.in.
koncentracje dzialalnosci grupy w sferze wytwarzania i sprzedazy ustug transportowych,
spedycyjnych i logistycznych (TSL).

Pytania zgtoszone przez Akcjonariusz we wniosku z dnia 22 listopada 2010 roku dotyczace
projektu uchwaty w sprawie zmian Statutu Spotki:

Akcjonariusz zwrocit sie do Spétki z prodbg o przedstawienie informacji:

— iloma nieruchomosciami obecnie dysponuje Spotka, wedlug podziatu na rodzaj tytutu
prawnego, a takze

— jaka jest ich wartos¢ wykazywana w ksiegach oraz przyjmowana dla ustalenia wysokosci
danin publicznych za rok 2010, oraz

— dlailu z nich Spdtka dysponuje aktualng wyceng rzeczoznawcy i jaka jest wartos¢ wynikajgca
z wyceny w porownaniu do wartosci ksiegowe;j.

Odpowiedz udzielona przez Spoétke:

Spotka dysponuje 15 nieruchomosciami, na ktére sktada sie 39 dziatek ewidencyjnych, do ktérych
Spotce przystuguje prawo wiasnosci oraz 12 dziatek ewidencyjnych bedacych w wieczystym
uzytkowaniu. Dla porzgdku pragniemy dodatkowo wskazaé, iz Spoétka korzysta na podstawie
umow dzierzawy z nieruchomosci potozonych w 19 lokalizacjach.



Wskaza¢ nalezy, iz cze$¢ nieruchomosci (do ktérych Spoélce przystuguje prawo witasnosci lub
prawo wieczystego uzytkowania) jest wykorzystywana dla potrzeb prowadzonej przez Spétke
dziatalnosci, a czes¢ jest wynajmowana lub wydzierzawiana osobom trzecim lub spétkom z Grupy
PEKAES.

W odniesieniu do nieruchomosci, ktére sg przez Spétke wynajmowane lub wydzierzawiane
osobom trzecim oraz spotkom z Grupy PEKAES to: (i) tagczna wartos¢ ksiegowa nieruchomosci,
do ktérych Spéice przystuguje prawo wiasnosci, wraz z wartoscig ksiegowg posadowionych na
tych nieruchomosciach budynkéw i budowli wynosi 37.743.313,39 zt, a (ii) tgczna wartosc
ksiegowa nieruchomosci, do ktérych Spéice przystuguje prawo wieczystego uzytkowania, wraz
z wartoscig ksiegowg prawa wtasnosci posadowionych na tych nieruchomosciach budynkéw
i budowli wynosi 57.084.679,51 z.

Natomiast w odniesieniu do nieruchomosci, ktére sg wykorzystywane dla potrzeb prowadzonej
przez Spotke dziatalnosci, do ktérych Spoice przystuguje zaréwno prawo witasnosci jak i prawo
uzytkowania wieczystego, pragniemy wskazac, iz fgczna warto$¢ ksiegowa tych nieruchomosci
wynosi 16.679.492,00 zt, zas wartos¢ posadowionych na tych nieruchomosciach budynkéw
(bedgcych wiasnoscig Spotki niezaleznie od posiadanego tytutu prawnego do gruntu) wynosi
54.182.320,50 zt.

Odnoszac sie do Panstwa pytania w zakresie wartosci nieruchomosci przyjmowanej dla celéw
podatkowych w roku 2010, pragniemy wskazac, iz zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r.
0 podatkach i optatach lokalnych pragniemy wskazaé, iz podstawg opodatkowania jest badz
powierzchnia (dla gruntéw), powierzchnia uzytkowa (dla budynkéw) lub warto$¢ nieruchomosci
(dla budowli). Zwazywszy na powyzsze odmienne podstawy opodatkowania dla poszczegdinych
rodzajow nieruchomos$ci Spodtka nie jest w stanie wskazac precyzyjnej informacji o wartosci
wszystkich nieruchomosci przyjmowanej dla celéw ww. podatku w roku 2010. W tym miejscu
pragniemy wskazac, iz fgczna wysokos$¢ naleznego podatku od nieruchomosci za 2010 rok wynosi
3.190.950,00 zt, natomiast tgczna wysokos¢ optat z tytutu wieczystego uzytkowania za rok 2010
wynosi 335.290,19 zl.

W zakresie pytania dotyczgcego posiadanych przez Spotke wycen oraz wynikajgcych z nich
wartosci nieruchomosci pragniemy wyjasnic, iz Spoétka na koniec kazdego roku sporzadza wyceny
gruntéow i budynkow zaliczanych w bilansie do nieruchomosci inwestycyjnych (nieruchomosci
wynajmowane lub wydzierzawiane przez Spotke) i w tym przypadku warto$¢ ksiegowa tych
nieruchomosci jest réwna ich wartosci godziwej ujawnianej w ksiegach rachunkowych Spofki.

Co do gruntéw i budynkéw wykorzystywanych dla potrzeb prowadzonej przez Spotke dziatalnosci
wyjasniamy, iz przedmiotowe grunty sg co roku wyceniane wediug ich wartosci godziwej. W
przypadku gruntdw ustalona w wycenach wartos¢ godziwa jest ujmowana w ksiegach
rachunkowych Spofki, co oznacza, iz wartos¢ ksiegowa gruntéw jest réwna wartosci godziwej
okreslonej w sporzadzanych wycenach. Natomiast budynki wykorzystywane dla potrzeb
prowadzonej przez Spotke dziatalnosci sg pokazywane w ksiegach rachunkowych Spétki wedtug
ich wartosci historycznej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne i ich warto$¢ netto na dzien 30
wrzeénia 2010 roku wyniosta 54.182.320,50 zt.

W imieniu Spétki:

Jacek Machocki Matgorzata Adamska
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu”
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