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PEKAES

Raport biezacy nr 50/2010

Informacje udzielone akcjonariuszowi poza walnym zgromadzeniem na podstawie art. 428 § 6
Kodeksu spétek handlowych

Podstawa prawna:
Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie — informacje biezace i okresowe

Tres¢ raportu

Dziatajac na podstawie § 38 ust. 1 pkt 12 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem czionkowskim, niniejszym Zarzad PEKAES SA (,Spoétka”) przekazuje do
publicznej wiadomosci tres¢ udzielonej akcjonariuszowi Spétki — Bankowi Gospodarstwa Krajowego w
dniu 1 grudnia 2010 roku, w trybie art. 428 § 6 Kodeksu spétek handlowych, informacji w zwigzku ze
zgtoszonym przez ww. akcjonariusza w dniu 29 listopada 2010 roku wnioskiem o udzielenie
dodatkowych informacji dotyczacych ,Informacji udzielonej akcjonariuszowi poza walnym
zgromadzeniem na podstawie art. 428 § 6 Kodeksu spoétek handlowych” w dniu 24 listopada 2010
roku (raport biezacy nr 49/2010).

INFORMACJA UDZIELONA W TRYBIE ART. 428 § 6 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH
W ZWIAZKU Z WNIOSKIEM BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO - AKCJONARIUSZA
PEKAES SA - Z DNIA 29 LISTOPADA 2010 ROKU

PYTANIE AKCJONARIUSZA:

A. Prosimy o doprecyzowanie nastepujacych danych w odniesieniu do nieruchomosci
wynajmowanych/wydzierzawianych:

1. W dokonanym przez Panstwa rozréznieniu wedfug tytulu prawnego prawo
wilasnosci/wieczyste uzytkowanie prosimy o wydzielenie informacji o wartosci ksiegowej
prawa wifasnoSci/prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci gruntowej oraz
odrebnie warto$ci prawa wifasnosci do posadowionych budynkow/budowli itp., a takze o
podanie informacji, ilu dziatek nieruchomosci/dziatek ewidencyjnych dana kategoria
obejmuje. W przypadku kazdej z kategorii rodzaju tytutu prawnego prosimy o dokonanie
rozbicia na nieruchomosci wydzierzawiane osobom trzecim i wynajmowane spétkom z
Grupy PEKAES.

ODPOWIEDZ SPOLKI:

W odniesieniu do nieruchomosci, ktére sg przez Spoétke wynajmowane lub wydzierzawiane osobom
trzecim oraz spotkom z Grupy PEKAES to: (i) faczna wartos¢ ksiegowa nieruchomosci gruntowych, do
ktérych Spotce przystuguje prawo wiasnosci wynosi 30.364.264,89 zi, a wartos¢ ksiegowa netto
posadowionych na tych nieruchomosciach budynkéw i budowli wynosi 7.379.048,50 zi, (ii) faczna
wartos¢ ksiegowa nieruchomosci gruntowych, do ktérych Spoice przystuguje prawo wieczystego
uzytkowania wynosi 24.989.295,51 zi, a wartos¢ ksiegowa prawa witasnosci posadowionych na tych
nieruchomosciach budynkéw i budowli wynosi 32.095.384 zi. Spodtka dysponuje 19 dziatkami
ewidencyjnymi, do ktérych Spéice przystuguje prawo wiasnosci oraz 13 dziatkami ewidencyjnymi
bedacych w wieczystym uzytkowaniu. W tym miejscu pragniemy wyjasnié, iz rozbieznos¢ co do liczby
dziatek wskazanej w poprzedniej informacji z dnia 24 listopada 2010 r. z liczbg dziatek wskazang w



niniejszej odpowiedzi, wynika z braku uwzglednienia w poprzedniej informaciji, proceséw podziatéw
dziatek.

W zakresie nieruchomosci wynajmowanych lub wydzierzawianych osobom trzecim: (i) fagczna warto$é
ksiegowa nieruchomosci gruntowych, do ktérych Spotce przystuguje prawo wieczystego uzytkowania
wynosi 13.287.810,48 zl, a wartos¢ ksiegowa netto posadowionych na tych nieruchomosciach
budynkéw i budowli wynosi 7.396.647,30 zi, (ii) taczna warto$¢ ksiegowa nieruchomoéci gruntowych,
do ktérych Spoétce przystuguje prawo wiasnosci wynosi 2.641.959,15 zt, warto$¢ ksiegowa netto
posadowionych na tych nieruchomosciach budynkéw i budowli wynosi 1.070.449,00 zt.

W zakresie nieruchomosci wynajmowanych lub wydzierzawianych spotkom z Grupy PEKAES: (i)
taczna wartos¢ ksiegowa nieruchomosci gruntowych, do ktérych Spétce przystuguje prawo
wieczystego uzytkowania wynosi 11.665.540,03 zt, a wartos¢ ksiegowa netto posadowionych na tych
nieruchomosciach budynkéw i budowli wynosi 24.698.736,70 zi, (i) faczna wartos¢ ksiegowa
nieruchomosci gruntowych, do ktérych Spétce przystuguje prawo wiasnosci wynosi 6.359.677,74 zi,
wartos¢ ksiegowa netto posadowionych na tych nieruchomosciach budynkéw i budowli wynosi
6.308.600 zt.

PYTANIE AKCJONARIUSZA:

2. W odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanych dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci
prosimy o dokonanie analogicznego rozbicia danych, tak aby jasnym byfo, ile
nieruchomosci/dziatek ewidencyjnych wedfug danego tytutu prawnego wykorzystywanych
jest bezposrednio przez Spotke, w tym jaka jest wartos¢ tytutu prawnego gruntu, a jaka jest
warto$¢ naniesien na tym gruncie.

ODPOWIEDZ SPOLKI:

W odniesieniu do nieruchomosci, kidre sg wykorzystywane dla potrzeb prowadzonej przez Spotke
dziatalnosci to: (i) taczna wartos¢ ksiegowa nieruchomosci gruntowych, do ktérych Spétce przystuguje
prawo wiasnosci wynosi 16.679.492,00 zt, a warto$¢ ksiegowa netto posadowionych na tych
nieruchomosciach budynkéw i budowli wynosi 39.530.206,25 z, (ii) taczna wartos¢ ksiegowa
nieruchomosci gruntowych, do ktérych Spétce przystuguje prawo wieczystego uzytkowania, ktére w
bilansie jest prezentowane w pozycji "rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe" wynosi
172.555,94 zt, a wartos¢ ksiegowa netto posadowionych na tych nieruchomo$ciach budynkéw i
budowli wynosi 14.652.114,25 zi. Spétka dysponuje 19 dziatkami ewidencyjnymi, do ktérych Spotce
przystuguje prawo witasnosci oraz 7 dziatkami ewidencyjnymi bedacych w wieczystym uzytkowaniu.

PYTANIE AKCJONARIUSZA:

B. W zakresie informacji odnoszacych sie do uzasadnienia wniosku o podjecie przez
zgromadzenie decyzji w sprawie 2 konkretnych nieruchomosci, prosimy o uscislenie
nastepujacych informacji:

1. Odnosnie dotychczasowego sposobu wykorzystywania dz. ew. nr 70/8 i nr 70/9 wraz z
prawem wiasnosci budynkow

ODPOWIEDZ SPOLKI:

Dziatka ewidencyjna nr 70/9 jest jedng z dziatek skiadajacych sie nieruchomos$é potozong w
Stubicach przy ul. Transportowej 8, dla ktérej Sad Rejonowy w Stubicach, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod numerem KW 12276. PEKAES SA posiada prawo
wieczystego uzytkowania do ww. nieruchomosci. Powierzchnia dziatki ewidencyjnej nr 70/9 wynosi
17.577 m2. Aktualna zabudowa tej dziatki obejmuje hotel oraz parking dla samochoddéw gosci
hotelowych. Wymieniona dziatka jest dzierzawiona przez On Road Truck Services SA na podstawie
umowy zawartej w 2002 roku pomiedzy PEKAES SA i Pekaes Service Stubice SA, obecnie On Road
Truck Services SA, z pdzniejszymi zmianami.

Dziatka ewidencyjna nr 70/8 jest réwniez jedng z dziatek skfadajgcych sie na te samg nieruchomosé,
co dziatka 70/9. Podobnie jak w przypadku dziatki 70/9, PEKAES SA jest uzytkownikiem wieczystym
dziatki ewidencyjnej 70/8. Powierzchnia dziatki ewidencyjnej 70/8 wynosi 14.077m2. Aktualna
zabudowa przedmiotowej dziatki obejmuje stacje paliw. Dziatka ta jest rowniez dzierzawiona przez On
Road Truck Services SA na podstawie tej samej umowy co wymieniona powyze;.



Budynki posadowione na obu dziatkach sg wlasnoscig PEKAES SA.

W uzupetnieniu powyzszego informujemy, ze nieruchomosé w Stubicach przy ul. Transportowej 8
sklada sie jeszcze z szesciu dziatek, na ktdrych prowadzi dziatalnos¢ zaréwno PEKAES SA (terminal
drobnicowy i magazyn logistyczny) jak i On Road Truck Services SA (gtéwnie ustugi serwisowe dla
samochododw cigzarowych).

PYTANIE AKCJONARIUSZA:

2.

Odnosnie sposobu wyfonienia nabywcy prawa uzytkowania wieczystego dz. ew. Nr 70/8
wraz z prawem wiasnosci budynkow itp. — w jakim trybie ogloszony zostaf przetarg (liczba,
sposob publikacji ogloszen, itp), sposob wylonienia podmiotu, z ktorym prowadzone sa
negocjacje itp.

ODPOWIEDZ SPOLKI:

Proces wyfaniania nabywcy prawa uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 70/8 wraz z prawem wtasnosci
posadowionych na niej budynkéw jest prowadzony w formie przetargu zamknietego. Proces ten
skfada sie z nastepujgcych etapow:

1.

2.
3

4.

skontaktowanie sie z firmami prowadzgcymi analogiczng co PEKAES SA oraz On Road Truck
Services SA dziatalnos¢ na terenie Polski oraz lokalnie;

pozyskanie potwierdzenia zainteresowania otrzymaniem zaproszenia do ztozenia pisemnej oferty;
przekazanie wszystkim zainteresowanym przedsiebiorstwom (kilkunastu Potencjalnych
Inwestoréw) dokumentéw:

1) zaproszenia do ztozenia oferty, oraz

2) zobowigzania do zachowania poufnosci,

z prosbg o przestanie ofert w wyznaczonym terminie;

przeprowadzenie negocjacji z oferentami, ktérzy ztozyli najatrakcyjniejsze oferty.

Kryteria atrakcyjno$ci to:

1.
2.
3.

cena;
termin i sposéb realizacji transakcji;
poziom komplikacji procesu przejmowania nieruchomosci przez Potencjalnego Inwestora.



PYTANIE AKCJONARIUSZA:

C. Prosimy o przygotowanie zestawienia, z ktérego wynikatoby, ile zgéd korporacyjnych, na jakim poziomie (zgromadzenie, rada) zostato
wydanych na rozporzadzenie nieruchomos$ciami w roku 2010 i w trakcie 3 poprzednich lat obrotowych, w podziale na rodzaj tytutu prawnego
do nieruchomosci oraz ile z nich zostato zrealizowane, przy czym w przypadku do przeprowadzonych transakcji prosimy o podanie informac;ji,
czy byfo to zbycie poza Grupe Pekaes, czy na rzecz spélek Grupy, a takze, jaki wynik zostat zrealizowany (wysoko$¢ zysku/straty).

ODPOWIEDZ SPOLKI:

Zgody korporacyjne dotyczace nieruchomosci Spo6tki PEKAES SA w roku 2010 - zestawienie

Organ Data uchwaty Przedmiot uchwatly, w tym tytut prawny do nieruchomosci Informacja o stanie realizacji uchwaly | Nabywca Wynik na transakcji
podejmujacy
uchwate
Walne 21.06.2010 1. Zgoda na zbycie prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci | 1. W trakcie realizacji (planowany | Spétki z Grupy Transakcja w toku
Zgromadzenie potozonej w Sremie na rzecz Spotki ATB TruckSA (dziatka nr 2482/5 o pow. aport do ATB Truck SA); PEKAES SA — ATB
37.926 m2 KW 521); Truck SA oraz On
Road Truck Service
2. Zgoda na zbycie prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci | 2. W trakcie realizacji — wniosek | SA
potozonej w Stubicach na rzecz Spoétki On Road Truck Service SA (dziatka Zarzadu PEKAES SA o wyrazenie
nr 70/8 o pow. 14.077 m2 KW 12276); zgody na zmiang podmiotu na
rzecz, ktérego nastapi zbycie
pr.u.w.;
3. Zgoda na zbycie prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
potozonej w Stubicach na rzecz Spoétki On Road Truck Service SA (dziatka | 3. Oczekujaca na realizacje - wniosek
nr 70/9 o pow. 17.577 m2 KW 12276): Zarzadu PEKAES SA o wyrazenie
zgody na zmiange podmiotu na
rzecz, ktérego nastapi zbycie
pr.u.w.
Rada Nadzorcza 15.06.2010 Zgoda na zbycie prawa wtasnosci do nieruchomosci potozonej w Szczecinie na | Oczekujaca na realizacje Spotka z Grupy Transakcja w toku
rzecz Spétki On Road Truck Service SA (dziatka nr 352/4 o pow. 5.319 m2 KW PEKAES SA - On
SZ1S/00094603/4 Road Truck Service
SA
Walne 18.05.2010 Zgoda na zbycie prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci potozonej w | Oczekujaca na realizacje.

Zgromadzenie

Barwinku (dziatka nr 317/6 oraz 317/8 o

KS1K/00064772/1)

tacznej pow. 6.500 m2

Podmiot spoza
Grupy PEKAES SA

Transakcja w toku

Zgody korporacyjne dotyczace nieruchomosci Spo6tki PEKAES SA w latach 2009-2007 - zestawienia

W roku 2009 Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie PEKAES SA nie podejmowaty uchwat w przedmiocie transakcji nieruchomosciami, do ktérych
Spoétce przystuguje prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego.

Zestawienie dotyczace roku 2008 i 2007




Organ Data uchwaty Przedmiot uchwatly, w tym tytut prawny do nieruchomosci Informacja o stanie realizacji uchwaly | Nabywca Wynik na transakcji
podejmujacy
uchwate
Walne 18.02.2008 Zgoda na zbycie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz spotek | Zrealizowano transakcje dot. dziatek z | Spétka z Grupy Ze wzgledu na
Zgromadzenie dedykowanych realizacji inwestycji developerskich, w 100% zaleznych od | pkt. 3 i 4 — wniesienie aportem do spotki | PEKAES SA — De charakter
PEKAES SA do nastepujacych nieruchomosci obejmujacych: De Point SA. Point SA zrealizowanych
1)  daziatki gruntu o nr. 317/6 oraz 317/8 potozone w Barwinku o tacznej pow. transakcji zysk nie
6.500 m2 KW KS1K/00064772/1, W pozostatym zakresie dotychczas nie wystapit.
2) dziatke gruntu o nr. 2482 potozong w Sremie o pow. 61.046 m2 KW 521, zrealizowano transakcji.
3) dziatki gruntu o nr. 57, 56/1 oraz 56/2 potozone w Warszawie przy ul.
Inowtodzkiej o tacznej pow. 24.907 m2 KW WA3M/00156821/7,
4) dziatke gruntu o nr. 50 potozong w Warszawie przy ul. Annopol o pow.
9.584 m2 KW WA3M/00164665/4,
5) dziatke gruntu o nr. 1/3 potozong w Radomiu o pow. 14.792 m2 KW
RA1R/00072761/1,
6) dziatke gruntu o nr. 320/3 potozong w Szczecinie o pow. 44.560 m2 KW
S$71S/00081743/3,
7) dziatke gruntu o nr. 323/3 potozong w Szczecinie o pow. 6.457 m2 KW
SZ1S/00087714/3.
Rada Nadzorcza 08.01.2008 Zgoda na zbycie prawa wiasnosci wszystkich nieruchomosci Spétki na rzecz | Oczekujgca na realizacje. Spétki z Grupy Transakcja w toku
spotek dedykowanych realizacji inwestycji developerskich, w 100% zaleznych od PEKAES SA
PEKAES SA
Rada Nadzorcza 21.12.2007 Zgoda na zbycie Osrodka Wczasowego PEKAES SA w Krynicy Morskie;j. Zrealizowana. Podmiot spoza Zysk w kwocie
Grupy PEKAES SA 986.372,65 zt.
Walne 30.08.2007 Zgoda na zawigzanie przez PEKAES SA spofek celowych dedykowanych | Zrealizowana. Sprzedaz nieruchomosci | Spétka z Grupy Zysk w kwocie

Zgromadzenie

realizacji projektéw developerskich i wniesienie nieruchomosci PEKAES SA w
Warszawie potozonych przy ul. Siedmiogrodzkiej 1/3 (KW WA4M/00198365/5) i
Grzybowskiej 81 (KW WA4M/001426656/5) do tych spotek.

potozonej przy ul. Siedmiogrodzkiej do
De Point SA.

Nieruchomos$¢ przy ul. Grzybowskiej
zostata wniesiona jako aport.

PEKAES SA - De
Point SA

80.391.504,18 zt —
dot. sprzedazy
nieruchomosci.

W zakresie aportu
nieruchomosci przy
ul. Grzybowskiej ze
wzgledu na charakter
transakcji zysk nie
wystapit.

W imieniu Spoétki:

Zarzad PEKAES SA

1 grudnia 2010 roku

Jacek Machocki
Prezes Zarzadu

Matgorzata Adamska
Czitonek Zarzadu




